Obnova bytovych domov — moznosti financovania

1. SFRB a $tatny rozpodet

Podpora z prostriedkov SFRB je zalozend na principe navratnosti poskytnutych
prostriedkov Statu fyzickym a pravnickym osobam ich uroCenim. Financné prostriedky -
Uvery - poskytované Statnemu fondu rozvoja byvania zo Statneho rozpoctu sa vylucuju
z vydavkov, to znamend, Ze nezatazuju vysku vydavkov verejnych investicii.

Obnova bytovej budovy
Pod obnovou bytovej budovy sa z hladiska moznej podpory zo Statneho fondu rozvoja
byvania rozumie:
a) tepelnd ochrana (zateplenie) bytového domu alebo rodinného domu pri dodrzani
vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych Specifikacii,
b) obnova alebo modernizacia spolo¢nych casti a spoloénych zariadeni bytového
domu,
c) odstranenie statickych nedostatkov bytového domu, ak suU preukazané opravnenou
(odborne spo6sobilou) pravnickou alebo fyzickou osobou.

Tieto tri druhy stavebnych prac (poducely podpory v ramci obnovy) sa mézu vykonat bud’
samostatne alebo sucasne dva, resp. vsetky tri poducely. Treba v$ak upozornit, Ze na
obnovu bytovej budovy mozno poskytnut podporu len raz. Znamend to, Ze ak vlastnik
bytovej budovy - bytového domu poziadal a nasledne dostal podporu napriklad na tepelnu
ochranu (zateplenie), neskdr uz nebude moct dostat prostriedky zo SFRB na iny poducel.

Okrem zateplenia obvodoveho plasta budovy, stropu suterénu a strechy je z prostriedkov
SFRB mozna aj vymena otvorovych vyplni (okien bytov, schodiskovych okien, vstupov).
Sucastou projektového riesenia tepelnej ochrany st nevyhnutne suvisiace stavebné Upravy
pozostavajlce najma z opravy vystupujlcich Casti stavby, ako su lodzZia, balkdén, prekrytie
vstupu, strojoviia vytahu a podobne, opravy alebo vymeny otvorovych vyplni, stavebnej
Upravy vstupov a schodiskovych priestorov stavby. Po ukonceni prac je nutné hydraulické
vyvazenie vykurovacieho systému bytového domu s dodrzanim predpisov tykajucich sa
merania reguldcie zadsobovania teplom podla zédkona ¢. 70/1998 Z. z., zédkona ¢. 555/2005
Z. z., vyhlasky URSO ¢&. 630/2005 Z. z. a vyhldsky MVRR SR &. 625/2006 Z. z., ktorou sa
vykonava zakon ¢. 555/2005 Z. z. o energetickej hospodarnosti budov.

Podmienky na ziskanie Gveru
Parametre Uveru na financovanie obnovy sa urcuju v nariadeni vlady SR ¢. 432/2007 Z. z.:

e |ehota splatnosti najdlhsie na 20 rokov,
e roc¢na urokova sadzba vo vyske 1,0% stanovena na cell lehotu splatnosti Gveru,

e vyska Uveru v rozsahu do 80% obstardvacej ceny stavby, najviac 420 € na 1 m?
podlahovej plochy bytu.

Ziadatel musi preukazat, e ma zabezpelené vlastné prostriedky alebo prostriedky
stavebného sporenia vo vyske minimdlne 20% z obstardvacej ceny stavby, na ktoru

pozaduje podporu. Po poskytnuti Gveru zo SFRB sa ziadatel stdva jeho dlZznikom a splaca
iba mesacné splatky, ktorymi uhradza poskytnuty Gver (istinu) a Urok z Gveru. Iné
poplatky neplati.

Podanie Ziadosti

Ziadost sa mo6ze podavat od 2. janudra bezného roka a od ddtumu jej doruéenia plynie 90-
driova zakonna lehota na rozhodnutie o priznani, resp. zamietnuti pozadovaného Gveru. Pri
rozhodovani o poskytnuti podpory postupuje fond podla poradia dorucenych ziadosti



a priorit urCenych vladou Slovenskej republiky az do vycerpania sumy vyclenenej
v rozpocte fondu na prislusny ucel a druh podpory.

Co musi ziadost obsahovat

Medzi zakladné nalezitosti Ziadosti patria:

1. pravoplatné stavebné povolenie, resp. ohlasenie stavby stavebnému Uradu.

2. vypis z listu vlastnictva bytového domu nie starsi ako 3 mesiace od datumu podania
Ziadosti,

3. tepelno - technicky posudok budovy vyhotoveny odborne spésobilou osobou
preukazujuci

e splnenie kritéria minimalnych tepelnoizolacnych vlastnosti stavebnych konstrukcii
preukazanim hodnoty sucinitela prechodu tepla stavebnych konstrukcii nizsej ako je
poZiadavka osobitného predpisu

e dosiahnutie zniZenia potreby tepla na vykurovanie minimalne 20% oproti

vypoctovo urcenej potrebe tepla na vykurovanie pred uskutocnenim uUcelu za
podmienky, Ze uskuto¢nenim tohto Gcelu sa splni hygienické kritérium

e hydraulické vyvazenie vykurovacieho systému v nadvaznosti na zlepsSenie tepelnej
ochrany stavebnych konstrukcii a budovy,

e zabudovanie merania a regulacie v zasobovani teplom. Technickymi podmienkami
pri obnove bytovej budovy je uskutoCnenie aj dalsich stavebnych prac sudvisiacich
so zvySovanim bezpecCnosti a kvality uzivania stavby a dosiahnutie statickej
bezpecnosti a stability stavby,

e projektova dokumentacia overena v stavebnom konani,

4. zapisnica zo zhromazdenia (schodze) vlastnikov bytov a nebytovych priestorov +
prezenc¢na listina vlastnikov podla bytov a vchodov bytového domu, v ktorej je
schvalené rozhodnutie o realizacii prac, spoOsob financovania stavby, spoOsob
zabezpecenia pozadovaného Uveru

5. urcenie osoby stavebného dozoru stavby

6. preukazanie vysky vlastnych prostriedkov vo fonde Udrzby a oprav domu ku dnu
podania Ziadosti vo vyske 20% obstaravacej ceny stavby,

7. zmluva s vybranym zhotovitelom na realizaciu certifikovaného systému tepelnej
ochrany stavby splfiajicim odbornt spbsobilost

8. doklady o vyske mesacnej tvorby fondu Udrzby a oprav domu vo vyske, ktora zarucuje
splacanie mesacnych splatok z poskytnutého Uveru + 20-percentna rezerva na
pripadné havarie a opravy.

Jeden z najdolezitejsich dokladov je doklad o zabezpeceni zavéazku Ziadatelom.

Zakon umoznuje rudit:

a) nehnutelnostou, ktorej hodnota je vo vyske 1,5-ndsobku ziadaného Gveru. Hodnota
nehnutelnosti musi byt preukazand znaleckym posudkom, ktorého datum vyhotovenia
nesmie byt starsi ako 3 mesiace od datumu podania Ziadosti o Uver,
b) bankovou zadrukou - SFRB mé& uzatvorené rdmcové zmluvy s komerénymi bankami,
ktoré na zaklade tychto zmllv uskutocnuju pri Ucele obnovy rucenie bankovou zarukou
okrem miest a obci aj pre stavebné bytové druzstva a spolocenstva vlastnikov bytov.



2. Dotacie na odstranenie systémovych porich

Na odstrariovanie systémovej poruchy mozno obdrzat dotaciu do vysky 50 % opravnenych
nakladov stavby, najviac vSak vo vyske 18 €na m2 podlahovej plochy bytov v bytovom
dome. Do podlahovej plochy sa nezaratavaju plochy miestnosti nachadzajice sa mimo
priestoru bytu (napr. pivnice alebo komory na chodbe).

Opravnené naklady stavby na odstranenie systémovej poruchy su naklady na stavebné
prace a dodavky vratane dane. Do opravnenych nakladov stavby sa nezahfmiaju naklady na
projektové prace, expertizne posudky, ani dalsie sUvisiace naklady.
Dotaciu na odstranenie systémovej poruchy mozno obdrzat len jedenkrat po dobu
Zivotnosti bytového domu pre bytovy dom, jeho ucelenl sekciu alebo vstup

Ziadost o poskytnutie dotacie sa predkladd krajskému stavebnému Gradu, prisluénému
podla miesta stavby do konca februara bezného roka. V od6évodnenych pripadoch mozno
ziadost predlozit aj po uvedenej lehote. Kazda Ziadost musi obsahovat dokumentéciu, a to:

A) Odborny posudok

Dotaciu na odstranenie systémovej poruchy je mozné poskytnut len vtedy, ak existenciu
systémovej poruchy preukaze odborny posudok, vypracovany autorizovanou osobou.

Odborny posudok musi obsahovat:

1. vysledky diagnostiky bytového domu s popisom systémovych poruch, s rozsahom a
stupfiom poskodenia,

2. navrh spOsobu odstranenia kazdej systémovej poruchy, ktorym sa zamedzi jej
opakovany vznik,

3. orienta¢nu vysku nakladov na odstranenie systémovej poruchy,

4. evidencny list systémovej poruchy.

B) Evidencny list systémovej poruchy

Evidenény list systémovej poruchy je sucastou odborného posudku. Obsahu uréenie
systémovej poruchy, popis jej prejavov a stanovenie opravnenych nakladov stavby.
Opravnené naklady stavby by sa mali uréit na zdklade vymer vychadzajlcich z projektovej
dokumentacie.

V pripade, Ze na bytovom dome sa vyskytuje viac ako jedna systémova porucha (max. 3
systémové poruchy), pre vSetky poruchy sa spracovava jeden evidencny list.

C) Projektova dokumentacia

Sucastou dokumentacie na odstranenie systémovej poruchy bytového domu je projektova
dokumentéacia. Projektova dokumentacia by mala byt spracovanad v Urovni realiza¢nej
projektovej dokumentacie.

Spracovaniu projektovej dokumentacie musi predchadzat odborna diagnostika stavebnych
konstrukcii, ktorych sa tyka systémova porucha.

Pri¢iny vzniku poruch je mozné charakterizovat a rozdelit nasledovne:

o zIlé materidlovo-konstrukéné rieSenie - z dovodu nevhodného projektového navrhu
alebo z dévodu nedodrzania technologickej discipliny pocas realizacie



o klimatické vplyvy - stavebna konstrukcia je vzhladom na svoju funkciu vyrazne
namahana vonkajsimi vplyvmi

o nespravna udrzba - nedostato¢na alebo dokonca Uplne chybajlca Udrzba jednotlivych
Casti stavebnych konstrukcii alebo stavebnych konstrukcii ako celku

Vysledné projektové rieSenie a naslednd realizacia by mali zohladnit vSetky spomenuté
faktory.

3. Uver z komerénej banky a lGiver zo stavebnej sporitel'ne

Moznost financovania Uverom az s 20 ro¢nou splatnostou a moznostou poziadat o grant
z EBRV na podporu energetickej efektivnosti vo vyske 20% z p6zicky (nendvratna dotacia

pre vybrané banky).

4. Vlastné zdroje

Prostriedky z fondu oprav a udrzby, resp. prostriedky zo stavebného sporenia.

5. Eurofondy

Pri obnove domov sa pouzivaju len ako granty cez komercné banky.

Modelovy priklad pri jednotlivych typoch Gverov

Opravnené nakl. - 100.000 € Uver z banky SFRB

vysSka Uveru 100 000,00 € 100 000,00 €
doba splatnosti 20r 20r

pocet bytov 46 46

Uzitk. plocha bytov 2965 2965

urok p.a. 5,85% 1%

mesacna splatka 718,00 € 471,00 €
mesacna splatka Gveru na 1m?2 0,24 € 0,16 €

Spolu vratené 176 520,00 € 113 280,00 €
Tvorba FO 1,2nasobku spl. 862,00 € 566,00 €
prepocet tvorby FO na m2 0,30 € 0,19 €
Prepocet na 1 byt o podlahovej ploche 70m2

vySka Uveru 2 361,00 € 2 361,00 €
mesacna tvorba do FUPaO 21,00 € 13,30 €
spolu vratena suma Gveru 4 167,00 € 2 674,00 €




